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ra d}, «della L.R:. n. 36/1897 e s.m., al
tto Preliminare del nuovo

adottato cogn TDeliberazione del Consiglig
n. 92 del 7/12/2011, inerente il cambic di

urbanistica dell’immebile e relativa

Cenova-Rivarcole,

ezzani, rasse, dalla destinazione

sta 8IS-5-1 - Servizi Pubbklici - zonda AR-

alla

= Ambito di Rigualificazione Urbanistica-

enziale

“toscritto

Enzo Livraghi nate a Genowva 1l

&l

e g e, e T T —T

Armministratore

Unico & Legale Rappresentante della Societd “Mazzoni & Gigli
i
civ. 42M f(come da Visura storica Camerale della Societa -
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All. 1), proprietaria dell’immobile in oggettoc & relativa
area pertinenziale siti in Via Vezzani civ. 42M, Genova-
Rivarelo, Municipic V-Valpolcevera, distinto al Nuove Catasto
Bdilizio Urbano 3ez. RIV col foglic n. 26, mapp. €99, sub. 1
e sub. Z (in virtu dell’acquistc dalla societd Genova Sport
s.r.l., di cui all’"atte allegato - All. 2)
PREMESS0 CHE
I'1mmobile in oggetto, sito in Genova-Rivarclo, Via Vezzani

42M, ricade, seccrnd le

del vigente P.U.C.,
approvatc con decreto del Presidente della Giunta Regionale

n.d44/2000, in zena F, sottezona FF Servi

]
b
-

tale gestinawzione urbanistica e stata determinata mediante
l"accoglimente della richiesta ¢i Variante presentata dal
sig. Walter Muzzi, titolare della precedente proprietd soc.
Genova &port s.r.l., e adettata cen Ueliberazione del
Consiglio Comunale, n. 87/2002 del 9/4/2002 (A1l. 3 alla
presente);

prima della suddetta wvariante, 1’'area in oggettoc era
inserita, unitamente all’adiacente capanncne industriale e
relativa area esterna, nell’ambito speciale delle sottozone
B¥, deneominatce BBu;

in data 7 dicembre 2011 il Consiglio Comunale di Genowva ha
adottate con delibera n.9%92/2001 il Progetto Preliminarze del
nugve Planoe Urbanistico Comunale, ai sensi dell’art. 38

della L.R. n.




tal

il suddetto nucve P.U.C. prevede per 1’area in oggetto la
destinazione urbanistica 8I8-8-1 - Servizi pubblieci -

territoriali e di quartiere e parcheggi pubblici;

COMSTDERATC CHE

le guete di proprieta della societa Genova Sport s.r.l.

%]
&
4]
-
i

SOno successivamente cedute dal titclare, sig. Walter
Muzzi, alla sig.ra Giovanna Livraghi;

in darta 27/3/200% 1’ immobile in oggetto & state ceduto
Sport s.r.l. alla soclieta Mazzopni e

dalla societa Genova

Gigli s.r.l. con atto a firma del HNotaio Angelc Noli,

reglistrato e trascritto 1] R.G.N. 18382, B.P.n.
T38% (AM1l. 2 alla presente);

la suddetta socleta acquirente

cendo il proprio

statute, nell’ambitc immcbiliare (A1l. 1 alla presente) e
perlante non e Iinteressata e non ha mai sviluppato
1attivita ad uso sportive;

tale utilizzo ad usc spertive era previsto da parte del
519. Walter Muzzi, titolare della precedente proprieta,
Societa Genova Spert s.r.l., ma mal messe in atto, avendo
avute serie difficelta economiche e ceduto le quote della
socleta stessa, ocome sopra descritteo, pochi mesi depe la
variante urbanistica approvata dal ©.¢C. il 2/4/2002, alla

sig.ra Gilovanna Livraghi, la guale nen ha mail date corso

iene ad wuso sportive, ne mai ha avute tale

Lol B -



intenzione;

pertante 1l servizio pubblice, previste nella sopracitata
variante approvata nel 2002, non si e mail cencretizzato e,
come  sopra indicato, non & intenzione dellfattuale
proprieta attivarlo, né adesse, ne in futuro;

in guesto va evidenziato che la delibera sopra descritta
rimandava l'efficacia della wariante alla stipula di una
convenzione per 1’attivazione del Servizio Pubblico;

convenzione, che non & mai stata stipulata e pertanto,

mancande tale elementoc, e possibile considerare decaduta la

variante stessa e quindi 1'immobile in oggettc e 1/ares

esterna pertinenziale

n
~
O

s3aTe] da considerarsi ancora
ricadenti, secondec le previsieni del vecchie P.U.C., in
zona ambkito speciaie BBuj

in riferimento @& <quante sopra, ¢ inoltre importante

rilevare che, non essendo il servizio esistente, la scheda

del nuove PUC "Verifica analitica dei servizi" parte da un

resupposto errato;
P

1"ambite urbanc circostante ed antistante 17immebile in
cggette e classificate dal nuove P.U.C. adettato in zona
AR-UR Ambite di Rigualificaziecne Urbanistica-Residenziale;

1'edificic industriale adiacente, inserito dal precedente
P.U.C. vigente nell’ambito speciale BBu, «che, 1n un primo

tempo, comprendeva anche 1'immecbile in cggetto, & anch’esso

classificato dal nucve P.U.C. in zona AR-UR, come sopra

' z%%// it



descritto;

la destinazione urbanistica SIS-8-1 Servizi Pubblici del
nuovo P.U.C., prevede come funzioni ammesse principali:
Servizi pubblici, parcheggi pubblici; come funzieni
complementari: Connettive wurbano, esercizi di vicinato
funzionali al servizio © cempatibili cen lo stesso con le
limitazioni previste dalla disciplina di settore per
L'ambito di riqualificazione o di conservazione prevalente
al contorno; come parcheggi privati: Parchegygil
pertinenziali e parcheggi liberi da asservimento; socno
inoltre ammessi interventi di ristrutturazione edilizia e,
salve eccezioni, interventi di sostituzicone edilizia,
demolizione & nucova costruzicne;

la destinazione urbanistica AR-UR del nuove P.U.C. vigente
prevede  come funzioni ammesse principali: residenza,
strutture ricettive alberghiere, servizi privati,
connettive urbaneo, uffieci, artigianate minute, esercizi di
vicinate e medie strutture di vendita nei limiti previsti
dalla disciplina di settore; come funzioni complementari:
depositli di cul all’art. 12 punto 8.3 delle Norme generali,
attivita produttive e artigianali di cui all’art. 12, punts
7.2, lettera a} delle Norme Generali, ad esclusicne della

logistica; come parcheggi privati: parcheggi pertinenziali;

parcheggl liberi da asservimento e parcheggi “fai da te”;
sono inoltre ammessi interventi di ristrutturaszione

J
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edilizia e, salvo eccezioni, interventi di sostituzione
edllizia, demolizione e nuova costruzione;
tenuto conte dell’attuale destinaziene a 3Servizi e delle
funzioni e tipologie dintervento edilizic ammesse dalle
norme del nuovo E.U.C.; non € interesse ed intenzione della
attuale proprieta porre in atto interventi di
rigualificazicone o di semplice manutenzione ordinaria e
stracrdinaria, fatto salvo quelli strettamente necessari
atfinché mnon wvengane pregiudicati la stabilita ed il
pubkblico decoro dell’immebile; di conseguenza 1'edificio
resterebbe nei prossimi anni nelle attuali condizioni di
inutilizzo e quindi di progressivo ed inesorabile degrado,
senza dare alcun valore aggiunto e contribute positive alla
comunita, oltreché alla proprieta;

|

|"eyentuale variazione della destinazione urbanistica con
assegnazione della zena di P.U.C. caratterizzante l!'area
circestante, AR-UR, censentirebbe una maggiocre e piu
interessante peossibilita di riutilizzo e wvalorizzazione
dell”immobile, con la rigqualificazione edilizia ed
urkanistica dellfarea in oggetto e del suc intorno, con una
positiva ricaduta per tutta la comunitad, connessa =ia alla
fase di svolgimento dell’eventuale attivita edilizia, in
termini di investimento e di lavoratori impilegati, che al

risultate finale;

la suddetta wvariazicne non andrekbe ad inficlare 11



conteggic degli standard e dei servizi pubblici del nuove
P.U.C., 1in guanto, come sopra indicato, 1’inserimente in
detto conteggic dell’ immebile in oggetts parte da un
presuppesto errato e guindi non andava comungue inserito
nella Verifica Analitica dei Servizi;
TUTTC CIc' PREMESSO E CONSIDERATO
RICHIEDE
d1 prendere cortesemente atte della nnon appropriata

destinazione urbanlsti

9]

a prevista per 1'immobile e relativa
area pertinenziale in eggetto e di accegliere pertanto la
presente caservazioene,; modi ficande la destinazione
urbanistica prevista dal P.U.T. adeottato, da SIS-S-1 SERVIZI
PUBBLICI & zonz AR-UR Ambito di Riqualificazione Urbanistica-
Residenziale, tenute econto, come sopra indicato, che detta
destinazicone e guella prevista per 1'area regidenziale
circostante ed antistante ed €& pertante in linea ed
assolutamente compatibile con quelle ammesse in tale ambito
urhano.

Alls scopo di visualizzare nel modo piu corrette ed

esauriente la suddetta richiesta, si allega straleipg del

iella =zona interessata {all. 4), in cul e stata

evidenziata l'area in oggettc e la nuocva destinazione
dribanistica auspicata, che costitulsce gquindi parte
integrante della presente.

51 fa rispettosamente presente la Societa Mazzoni e




oG

Gigli I 0| gqualecra nen fosse accolta la presente
richiestra, verrebbe a trovarsi in gravi difficolta, tali da
pregiudicarne la continuita operativa, in guanto al momento
attuale ed in futuro non ha e non avrebbe alcuna possibilita
di rigualificare e wvalorizzare 1%immobile 1in oggetto,
considerati i limiti imposti dalla suddetta destinazione a
Servizi Pubblici, né di rivenderlo, vista la scarsa
appetibilita sul mercate immobiliare, tenuto conto inoltre

dall’attuale situazicne recessiva del mercato ed economica.

iy disposizione per eventuale audizione personale,
qualera cio venisse giudicato utile in sede di esame delle
presenti ¢sservazioni, 17 esponente, con osservanza 51

Genova 1i, 2 Maggic 2012

(5ig. ENZO LIVRAGHIL)

Allegati c.s. i ﬂ/b% %
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